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GModG
Koalitionsvertra g (april 2025

~Wir werden das Heizungsgesetz abschaffen. Das neue GEG machen wir technologieoffener, flexibler und einfacher.
Die erreichbare CO2-Vermeidung soll zur zentralen Steuerungsgrof3e werden.

Den Quartiersansatz werden wir starken.

Die Sanierungs- und Heizungsforderung werden wir fortsetzen. |...]

Die Verzahnung von GEG und kommunaler Warmeplanung vereinfachen wir. [...]

Spielraume bei der Umsetzung der Europaischen Gebauderichtlinie (EPBD) schopfen wir aus. Fur eine Verlangerung der

Umsetzungsfristen setzen wir uns ein.”
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GModG
ECI(p unkte pa ple I (24.02.2025)

Entfall 65%-EE-Pflicht + Biotreppe

Entfall 88 71 - 71p* + § 72

* keine 65% EE**

» keine Beratungspflicht bei Einbau , fossile Heizung”

« seit 2002 bestehendes Betriebsverbot aus 872 GEG fur alte Heizkessel (Konstanttemperaturkessel > 30 Jahre) entfallt**

« Entfall Kopplung an kommunale Warmeplanung

Der "notwendige Klimaschutz" soll durch eine Grungas- und Grunheizol-Quote / "Bio-Treppe” erreicht werden.

*aulder 71a, Gebaudeautomation, da Vorgabe EPBD
** Widerspruch zu EU-Richtlinie 2009/28/EG (Erneuerbare-Energien-Richtlinie, 23. April 2009). Mindestens Anforderungen aus EEWarmeG wieder einfuhren (8836 bis 45 GEG).
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GModG
ECkp unkte pa ple I' (24.02.2025)

neu eingebaute Heizungen: "Bio-Treppe"

* ,technologieoffen”: WP, Fernwarme, Hybride,
Biomasse UND Gas- und Olheizungen erlaubt

e ab 01.01.2029 10% und dann zunehmender Anteil

CO2-neutraler Brennstoffe = Biotreppe mit
dreistufigem Anstieg bis 2040

It. aktuell noch gilltigem GEG

Abbildung 4: Mindestanteil griiner Brennstoffe ab 2029
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Heizungen im Bestand: Grungas- und Grunheizol-

Quote .
 "moderate Quote" fur erneuerbare Brennstoffe: , bis 70
zUu 1%* in 2028 und dann aufwachsend” (nicht =
Industrie und Gewerbe) iz
« ,Inverkehrbringer” (=Gasnetz-Betreiber?): Pflicht fur 30
anteiligen Einsatz von klimafreundlichen Gasen bzw. 20
klimafreundlichem Heizol (Biomethan, grtiner, blauer, orangener und =
turkiser Wasserstoff, Wasserstoff-derivate, synthetisches Methan und Biool) 2029 2035 2040 2045

Quelle: , Informationen vor dem Einbau einer neuen Heizung” BMWSB, BMWK 2024
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GModG
ECI(p unkte pa ple I (24.02.2025)

Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie (EPBD 2024)

Frist: 29.Mai 2026

~Mit dem neuen Gebaudemodernisierungsgesetz werden auch die Vorgaben der
Europaischen Gebaudeeffizienzrichtlinie (EPBD) 1:1 umgesetzt.

Spielraume bel der Umsetzung der EPBD schopfen wir aus.

Fur den Wohngebaudebestand wird es keine neuen gebaudeindividuellen
Sanierungsanforderungen geben.

Ab 2030 werden alle neuen Wohngebaude einen Nullemissionsstandard erfullen.”

Quelle: Infopapier_Gebaeudemodernisierungsgesetz, CDU, CSU + SPD vom 24.02.2025
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GModG
ECI(p unkte pa ple I (24.02.2025)

Forderung

~Wir bekennen uns zur Forderung des Einbaus klimaneutraler Heizungen.

Die auskommliche Finanzierung der Bundesforderung effiziente Gebaude (BEG) wird bis mindestens 2029 sichergestellt.”

Quelle: Infopapier_Gebaeudemodernisierungsgesetz, CDU, CSU + SPD vom 24.02.2025
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GModG
ECI(p unkte pa ple I (24.02.2025)

~Folgende Gesetze und Verordnungen mussen geandert oder neu erlassen werden:

« Gebaudenergiegesetz (GEG) umfassendes Anderungsgesetz oder formelle Neufassung unter neuem Titel zur Abschaffung 65%-Vorgabe
und "Bio-Treppe”

« Anderung Energiewirtschaftsgesetz (EnWG): oder neues Bundesgesetz zur Umsetzung der Gringas-/Grinol-Quote

* Bugerliches Gesetzbuch (BGB) fur Regelungen zum Mieterschutz

* QGesetz zur Warmeplanung und Dekarbonisierung der Warmenetze (WPGQ)

« AVBFernwarmeV sowie Warmelieferverordnung und BGB zur Umsetzung der angekiindigten Anderungen zur Fernwarmeversorgung

 Mogliches neues Warmegesetz zur Schaffung gesetzlicher Grundlagen (BEW, Preistransparenzplattform, Schlichtungsstelle,
Preisaufsicht)”

Quelle: https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
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GModG

ECkpU n kte pa pler (24.02.2025) Stand der Kommunalen Warmeplanung in Deutschland

warmeplanung der Kommune

[l unbewohnt [ abgeschlossen im Prozess Stand unbekannt

kommunale Warmeplanung

« unter 15.000 Einwohnern deutlich vereinfacht
(Aufwand -80%)

e Uber 15.000 Einwohner: Datenverarbeitung
vereinfacht, Ubermittlung von Daten auf
Mehrfamilienhauser, Nichtwohngebaude und
Prozesswarme beschrankt. Daten von
Einfamilienhausern (unter 50.000 k\Wh/a oder 35 kW
Leistung) mussen nicht/ konnen erfasst werden

e Uuber 45.000 Einwohner ist bei Fortschreibung der
Warmeplanung auch die Kalteversorgung zu
berucksichtigen.

blsherlge Stufen: <1 OOOO' 10.000 - 1 OOOOO' >100.000 Einwohner:innen Stand Februar 2026. Unbewohnte Gemeinden ausgeschlossen.
Grafik: dena/KWW + Quelle: KWW (2025) * Kartenmaterial: © BKG 2024

dena
02/2026: mittelgrofse Kommunen zu 21% abgeschlossen, 62% in Bearbeitung, 16%

unbekannt https://www.dena.de/infocenter/stand-der-kommunalen-waermeplanung/
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GModG
ECI(p unkte pa ple I (24.02.2025)

weitere geplante Anderungen

Energiewirtschaftsgesetz (EnNWG) / Erneuerbare Energien Gesetz (EEG)/ ...
* Regelung Stilllegung Gasnetze und Kosten bei Stilllegung Anschluss

« Streichung Einspeisevergutung fur (private) PV-Anlagen

» Entfall Forderung Kleinanlagen

« keine Anschlussgarantie mehr fur neue Anlagen

« Entfall Entschadigung bei Abregelung von Windenergie- und Solaranlagen

Quelle: https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
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Planung?

Termine Fristen Beschreibung
Ende 2025 GEG-Novelle It. Planung 09/2025
11.12.2025 keine Einigung im Koalitionsausschuss, Beschluss Anderung in ,GMG*”
31.12.2025 EPBD: Einreichung nationaler GebaudeRenovierungsFahrplan bei der EU
01/2026 Eckpunktepapier It. Planung 12/2025
02/2026 Veroffentlichung Eckpunktepapier
25.03.2026 Referentenentwurf
Mai 2026 Umsetzung EPBD in nationales Recht
01.07.2026 GModG soll in Kraft treten
01.07.2026 GEG: in Kommunen >100.000 Einwohner kein Einbau ,,fossiler” Heizungen

~Liveticker”: https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz
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EPBD
Energy Performance of Buildings Directive

« Ziel: Klimaneutralitat der EU bis 2050 (Green Deal, Fit for bb)
* Erste Fassung 2002, Novellierung 2024
 Umsetzung in nationales Recht bis 29.05.2026

* |nhalte
Neubaustandard: Nullemissionsgebaude

Dekarbonisierungs-Ziele fur den Wohngebaudebestand

Bayerische Architektenkammer
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EPBD
Neubau

Nullemissionsgebaude NEB (ZeroEmissionBuilding ZEB)
« ab 2028 fur alle Gebaude der offentlichen Hand (Eigentum, ausschliel3liche Nutzung)

« ab 2030 fur alle

 Energiebedart:
 mind. 10 % unter dem Schwellenwert fur den Gesamtprimarenergiebedarf des aktuellen nationalen Neubaustandards
 mind. kostenoptimales Niveau (It. Gebaudeforum Klimaneutral ca. EH 50)

 Energieerzeugung: vorrangig aus Erneuerbaren, keine CO2-Emissionen am Standort

Solarpflicht

Bestand bis Ende Neubau ab
- 2027 offtl. Gebdude NF >2000m? ) - 2027 offentl. Gebaude + NWG NF >250gm
- 2027 NWGQG, NF >500gm bei Renovierung, Anderung,... - 2030 WG + uberdachte Parkflachen an Gebauden

- 2028 6fftl. Gebidude, NF >750m?
- 2023 o6fftl. Gebaude, NF >250m?

Bayerische Architektenkammer
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EPBD
Neubau

Lebenszyklus-Treibhausgas-Emissionen (LCA/ Okobilanzierung)

Berechnung + Veroffentlichung
« ab 2028 fur grolde Gebaude

« ab 2030 fur alle Neubauten

Festlegung Grenzwerte in Deutschland

o 2027 Festlegung mit ,,Verkundung”

* ab 2030 Einhaltung Grenzwerte

Energiemanagement

 Vorgaben ahnlich aktuellem GEG

Bayerische Architektenkammer

Module

Herstellung

Errichtung

& ca. 1-5%"

Riickbau und :\
Recycling
Entsorgung H 1]
ca. 1-5%"

Nutzung
Modernisierung /ﬁ\\ iy t"'_b_
& ca. 70-85%
und Sanierung \ l

==

* C0,-Emissionen (% des gesamt-GWP)
** Module D auerhalb der Systemgrenzen

Quelle: https://www.gebaeudeforum.de/wissen/nachhaltiges-bauen-und-sanieren/lebenszyklusbetrachtung/oekobilanzierung-lca/
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EPBD
Bestand

Wohngebaudebestand ertuchtigen (sanieren), sodass
2050 klimaneutral

schrittweise Senkung des durchschnittlichen
Primarenergieverbrauchs kWh/m?a

~Flottenziel” fur den gesamten Bestand
« 2030: -16%
o 203b:-20 bis -22%

weniger ambitioniert als deutsches Ziel bis 2045, aber
fordert einen Fahrplan mit konkreten Zwischenzielen
und strategischen Maldhahmenplanen

« langfristige Investitionssicherheit

« Sicherstellung Zielerreichung

Bayerische Architektenkammer

kWh/(m?a)
Definiert durch den
A einzelnen Mitgliedstaat

_

-20 bis 22% |

\\Q_

Referenzdurchschnitt des Primarenergieverbrauchs

2020 2030 2035 2040 2045 2050 Jahre

Quelle: Kommission, Mitteilung C 2025/6438 (DE-Fassung), Amtl. Blatt EU C 2025/6438, S.39. Adaptiert.

Quelle: Deneff EPBD easy, https://www.gebaeudeforum.de/service/downloads/
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EPBD
Bestand: Nichtwohngebaude NWGQG

Festlegung max. Schwellenwert fur
Gesamtenergieeffizienz (Referenz 2020) Mindestvorgaben fiir die Gesamtenergieeffizienz

Gesamtenergieeffizienz aller NWG: fur Nichtwohngebaude (MEPS)

26 %

 ab 2030: unterhalb Schwellenwerts von 16 Prozent T

mit der schlechtesten
Gesamtenergieeffizienz

« ab 2033: unterhalb Schwellenwerts von 26 Prozent

16 %
Ausnahmen fur Denkmaler, Gebaude fur religiose — i\ = gﬂ
Zwecke, Verteidigung, ... W[ [
[ E

2030 2033 $ ab 2040 national festzulegende
maximale Schwellenwerte
Bis zu den Zieljahren miissen die

Nichtwohngebdude iiber den jeweiligen
mayx. Schwellenwert saniert sein

Quelle: https://www.gebaeudeforum.de/ordnungsrecht/eu-vorgaben/epbd/

Bayerische Architektenkammer

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

Bestand aller
Nichtwohngeb3ude

Stand: 0472024
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EPBD
Bestand: WWohngebaude WG

keine Vorgaben durch EU mit welchen Maldnahmen Ziel
erreicht wird, sondern

. Mindestens bb % der Reduktion des

Primarenergieverbrauchs muss durch die Ertuchtigung
der 43 % Gebaude mit der schlechtesten
Gesamtenergieeffizienz erreicht werden.”

Ausnahmen fur Ferienhauser, temporare Bauten,...

Bayerische Architektenkammer

222D DD

222222 D
22222 DD
22222 DD
222222
222222
222222
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Diese 42 76 miissen 55 %
der Einsparungen generieren.

Quelle: Deneff EPBD easy, https://www.gebaeudeforum.de/service/downloads/

18



EPBD
Ubersicht

Quelle diese G

rafik/ Ubersicht:

ttps://www.consilium.europa.eu/de/infographics/fit-for-b5-making-buildings-in-the-eu-greener/

weltere Infos:

https://www.gebaeudeforum.de/ordnungsrecht/eu-vorgaben/epbd

Bayerische Architektenkammer

Neubauten:

Neue Gebaude, die
emissionsfrei sein mussen:

2028 2030

neue Gebdaude im alle neuen Gebaude
Eigentum offentlicher
Einrichtungen

So funktioniert die
Richtlinie iiber die
Energieeffizienz
von Gebduden

Mit der Uberarbeitung der Richtlinie werden
neue, ehrgeizigere Energieeffizienzstandards
fiir neue und renaovierte Gebaude in

der EU festgelegt. Damit sollen die
Immobilieneigentiimer in der gesamten EU
zur Renovierung ihrer Gebdude ermutigt
werden.

Bis 2050 sollten alle Gebiude in der
EU Nullemissionsgebiude sein.

Wie tragt die Richtlinie zur
angestrebten Klimaneutralitat bei?

Auf Gebdude in der
EU entfallen

40 %

des Endenergieverbraucs

der energichedingten
Treibhausgsemissinnen

Enormes Reduzierul otenzial
s seringerer
Energieverbrauch
mapy 75 Ui der bestehenien Gebauds B
sind nicht energiesfizient wnd missen im grofen sriiuere Luergle

Malistab enengetisch renovlert werden =
| Emissianssankngen

% " Meus Gebdl, die

L et sein missan;

28 200
T

Naua Gebaude Im alte navan Gebaude
Figeatum Bfantichsr
Einichtungen

Bestehende Gebdude:

*  Michtwohngebiude:

.—-| DerEnergleverbrauch aller
D Mitgliedst=alen missen Mi muss
flir die Gesamtenergieeffiziena festlegen,

d. . die maximale Energiemenge, die

Gabiuda pro m? jihilich verbrauchen bz 2030
lennen |20 dar Grundlage des gesamten nicdrigersein
Gabduriahestands Im Jahr 2020] ) 26 . alsbel 163 der

Gehauda mit der

schlachtesten
ErurgjueiTiians

niadrigersein
als ber 26 5 der
ebiude mit der

15 senlachtesten
| EnsrgecTaan:

= Wohngebiude:

Diar durchschnitiliche Frimirenergievarbrauch aller
Wiohngabiude solite fallen, und zwar um mindestens:

16 % 20224
- 58 % shor Enengieciraparungen miissen durch dis
o 2nam » w0 ser Getiude mit derschiechtester

EnergieeMizient erreicht werden.

Ab 2050 sollte dernationate Geasudebestand In
& s gewandelt worden sein

+  Ausnahmen:

iy [F42 (i
Histarlsche Gebiude Gebdude for Gottesdliensta frelstehende Gebduce
Ry e —— [
genutzte Gebdude

o
MrT1
Ferianhauzer unt fr vertzidigungszwecke ndustrieaniagen, Werkstatten
Wolingebausde, e far eine genutite Cebiur im wnd landwirtschafliche
beprenzie Gauer genutzt Elgentum der Strelteraite Nutzgebauds

warian und sinen geringeren
Enarglevarbrauchudweisan

Griinere Energie fiir Gebiude

Sofem es technisch, wirtschalieh undfunitisnel realiierbar ist,
misen Solararerpieantugen installiort weeden, und swar:

4

afallen reusn Slentlichan Gabiudan
und Hichtwahngebauden mit einer
Gesarmtautzfiache von mahr als 250 m?

4

aufallen bastebandan affentlichen Gebdudan und
Sauden mit ener b won mehrals 2 600 mé
auf allen bestehenden Nichtwohngsbsucen mit einer
GesarmtautzNEche von mehr als 506 m’, die eine
gsplichtigen sgen werden

“

"

aul allan bestuhenden ofiantlichen Getrduden und

s Nichtwohngabausan mit einer Flache von mahe als 750 me

-

awaf allen neuen Wohngzhauzen
auf allan neuen nberdachten Parkplatzen
neben den Gebauden

it
4

%

auf allen bestenenden olfantiichen Geaduden mit
iner Gesaminutziliche von mebrals 250 m*

Maglicna natlonaler Ebene flr bestimmits

Mehr Infrastruktur fiir Fahrrader
und Elektrofahrzeuge

=+ mehr Ladestationen

S Ifrastikiur K aie
wan Ladestationan in der 2usnic

+  mehr Stallaliitze fur Fahrrtider

Anreize fiir Renovierungen

finanzielleMarahmen  adminstrative Untersticung

S e Erphin vnisn
it
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Okobilanzierung/ LCA
LCA - Life Cycle Assessment — Lebens Zyklus Analyse

/ N
I.,.:_,.
61 (]
e
/\ =& f
e B K 3 11O
Ressourcen- " Produkt- T Gebaude- Instandhaltung &
abbau TElaT el herstellung fElARTlolRe herstellung Modernisierung

Quelle: Architects for Future Deutschland e.V.
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Ruckbau

Transport

Entsorgung
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Okobilanzierung/ LCA
LCA - Life Cycle Assessment — Lebens Zyklus Analyse

Lebenszyklusphasen eines Gebaudes nach DIN EN 15978

Modul B Modul C

Quelle: https://www.gebaeudeforum.de/wissen/nachhaltiges-bauen-und-sanieren/lebenszyklusbetrachtung/oekobilanzierung-lca/

Bayerische Architektenkammer
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Okobilanzierung/ LCA
LCA - Life Cycle Assessment — Lebens Zyklus Analyse

DEUTSCHE NORM

aktuell DIN 15978 DIN
DIN SPEC 91606

aber unterschiede Methoden, nicht alle Module, ohne
Abbruch, ohne Freiflachen

Angewandte Okobilanzierung fiir Bauwerke —
Datengrundlagen, Regeln und Ergebnisdarstellung

je nach Zertifizierung - QNG, DGNB, BNB,...

Wie soll LCA fur die Anforderungen nach dem neuen
GModG gerechnet werden?

» DIN SPEC 91606 ab Fruhjahr 2026

Quelle: eigene Grafik

Bayerische Architektenkammer




Impressum
Unsere Fordergeber

Die Beratungsstelle Energieeffizienz und Nachhaltigkeit (BEN) wird gefordert vom
Bayerischen Staatsministerien fur Wohnen, Bau und Verkehr sowie vom

Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz.

T: 089 139880-88
info@beratungsstelle-ben.de
www.beratungsstelle-ben.de

Bayerische B sches S Disterium fi Baverisches S isterium fi LB
- ayerisches Staatsministerium fur ayerisches Staatsministerium fur C¢2

Architektenkammer Wohnen, Bau und Verkehr Umwelt und Verbraucherschutz
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